CAMARA MUNICIPAL DE CORUCHE

MINUTA DAS DELIBERACOES APROVADAS
REUNIAO ORDINARIA DE 8 DE FEVEREIRO DE 2017

------ Aos oito dias do més de fevereiro do ano de dois mil e dezassete, nesta Vila de
Coruche, Pagos do Concelho e Sala das SessGes, reuniu a Camara Municipal de Coruche,
sob a Presidéncia do Senhor Francisco Silvestre de Oliveira e com a presenga dos
Vereadores Senhores, Maria de Fatima Raimundo Galhardo, José Anibal Ferreira Novais,
Célia Maria Arsénio Barroso da Cruz Ramalho, José Marcelino, Isidro Rodrigo Silva Catarino
e Liliana Sofia Neves Ferreira dos Santos Pinto e aprovou em minuta, nos termos do artigo
57.9, n.0 3 do anexo I da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, o assunto a seguir
MENCIONAd0; ========= === m e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mmee e ee
------- OPERACIN\O DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA - PLANO
ESTRATEGICO DE REABILITACZ\O URBANA DA AREA DE REABILITACI"\O URBANA
DO CENTRO HISTORICO DE CORUCHE, PLANO ESTRATEGICO DE REABILITACZ\O
URBANA DA AREA DE REABILITACAO URBANA DO BAIRRO ALEGRE, DA AVENIDA
DO SORRAIA E DA AVENIDA DO CASTELO, E PLANO ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA DA AREA DE REABILITACI"\O URBANA DA VILA DO
COUCO:- Foi presente a Informacdao Interna do Servico de Informacdo Geografica e
Cadastro, com o registo n.° 257, de 24.01.2017, da qual se extrai:---------=---==--==--——-———-
------- “Considerando quUe: ==-======= === s m e e
------- Nos termos do D.L. n.°© 307/2009, de 23 de outubro, com a redacdo que lhe foi
conferida pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto, que aprovou o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), compete as Camaras Municipais desenvolverem a estratégia de
Reabilitagao Urbana; ------------—--=--—- o
------- A Reabilitagdo Urbana é a “forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo
dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou
verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo,
conservacdo ou demolicdo dos edifiCios”}--========= == == m o m o o
------- De acordo com o n.° 1 do artigo 7.9, do RJRU, a reabilitacdo urbana é promovida
pelos municipios através da delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e da
Aprovacdao de Operacdoes de Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenvolver nas areas
delimitadas, através de instrumento préprio (Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana)
ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana; -----------=-=-==-=---mm oo
------- Que o Municipio de Coruche optou pela realizagdo de Operacbes de Reabilitacdo
Urbanas Sistematicas, dirigidas a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das

infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva,
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visando a requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento pUbIiCO; —======= === mmm o oo oo o e e e e
------- De acordo com o n.° 3, do artigo 7. do RJRU a delimitacio das Areas de
Reabilitacdo Urbana de Coruche tiveram lugar no momento anterior a aprovagdo da
Operagdo de Reabilitacdo Urbana a desenvolver nessas areas, tendo sido aprovadas em
Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, na sessdo de 26 de fevereiro de
2016, e posteriormente publicadas em Diario da Republica, II Série, através de: -------------
------- Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Coruche — Aviso n.° 4346/2016,
de 30 de Margo; =============m- e e e e e e e e e e e e e e e e mmm e e e e
------- Area de Reabilitacdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do
Castelo - Aviso n.© 4472/2016, de 01 de abril; -----------—-- -
------- Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Couco - Aviso n.® 4344/2016, de 30 de

------- O Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana € um instrumento de orientacdo para
a atuacgdo do Municipio, fazendo o enquadramento das suas agdes com o Regime Juridico da
Reabilitagao Urbana. ------------—--—- oo
------- Os Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana foram concebidos com base no
levantamento efetuado ao estado de conservacdo do edificado, do espaco publico e de uma
primeira estimativa do investimento a realizar na reabilitagdo das ARU.” -----------------oo---
------- A Camara deliberou, por unanimidade: —---==-==== === o= oo oo
------- Aprovar a divulgagdo dos resultados da Discussdo Publica no site do Municipio,
através de noticia, e no separador relativo a Reabilitagdo Urbana. ---------=======mmmmmmmmmuu
------- Aprovar e submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal, nos termos das
disposicdes conjugadas da alinea c) e h) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.© 75/2013, de 12
de setembro, na sua redagao atual, do Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro, com a
redacao que lhe foi conferida pela Lei n.°© 32/2012, de 14 de agosto, e do Estatuto dos
Beneficio Fiscais: ==========mmmmm oo oo oo e e e e e e
------- A aprovacdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de
Coruche, da Area de Reabilitacdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do
Castelo, e da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Couco, delimitadas de acordo com as
plantas em anexo, nos termos dos artigos 7.° e 14.° do Decreto-Lei n.%© 307/2009, de 23 de
outubro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto. ------------
------- A aprovacdo das Operacées de Reabilitagdo Urbana Sistematica/ Programas
Estratégicos de Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de

Coruche, da Area de Reabilitacdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do
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Castelo, e da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Couco, enquanto Operacdes de
Reabilitacdo Urbana Sistematicas, nos termos dos artigos 17.° e 33.° e seguintes do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com a redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.0 32/2012, de 14 de agosto. —========= === m oo oo oo oo e e
------- A constituicdo do Municipio de Coruche como entidade gestora das Operagoes de
Reabilitagdo Urbana nas areas referidas no n.° 1, nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei
n.% 307/2009, de 23 de outubro, com a redagao que lhe foi conferida pela Lei n.0 32/2012,
de 14 de agost0. ==========mmmm e e e e
------- Nos termos das disposicdes conjugadas das alineas c) e h) do n.° 1 do artigo 25.° da
Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, do Decreto-Lei n.°© 307/2009, de
23 de outubro, de acordo com as alteragles introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de
agosto, e de acordo com os artigos 45.° e 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), a
concessdo aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios
ou fracdes nela compreendidos, inseridos na Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Histdrico de Coruche, na Area de Reabilitagdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e
Avenida do Castelo, e na Area de Reabilitacido Urbana da Vila do Couco, nos termos
estabelecidos na legislagdo aplicadvel e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos
relativos ao patrimoénio cultural, dos seguintes beneficios fiscais: --------=-=======mmmmmmmmmv
------- a) Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se
constituam entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013, e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agOes de reabilitagdo realizadas nas areas de
reabilitacdo urbana. ------=-==-==-m- - s
------- b) Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdao nos fundos de
investimento referidos no numero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos
titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operacao de resgate, sao sujeitos a
retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos
rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao
residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos
sejam imputaveis, excluindo: —----=-== == - mm oo s
------- i. As entidades que sejam residentes em Pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por Portaria do
Ministro das FiNangas; --=-======== === s oo oo oo o oo o e e e e
------- ii. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25%

por entidades residentes. -=--===========--= oo oo
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------- c) O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacao
de unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no n.% 1 é tributado a
taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades ndo residentes, a que ndo seja aplicavel
a isengao prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, ou sujeitos passivos de
IRS residentes em territério portugués, que obtenham os rendimentos fora do ambito de
uma atividade comercial, industrial ou agricola, e ndo optem pelo respetivo englobamento. -
------- d) S3o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30% dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de: --------------------
------- i. Imoveis, localizados na Area de Reabilitacdo do Centro Histérico de Coruche, na
Area de Reabilitagdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do Castelo, e
na Area de Reabilitacdo Urbana da Vila do Couco, e recuperados nos termos da presente
estratégia de reabilitacdo, e nos termos do respetivo Programa Estratégico de Reabilitacao
Urbana; ---- —---—---—-
------- ii. Imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.9 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela
Lei n.%2 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de acdes de reabilitagao. ---------------
------- e) As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sdo tributadas a taxa autéonoma de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imoéveis situados na
Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Coruche, na Area de Reabilitacdo
Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do Castelo, e na Area de
Reabilitagcdo Urbana da Vila do Couco, recuperados nos termos do respetivo Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana.-------=== == -m oo oo oo o o e
------- f) Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territorio portugués sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de: ----------------
------- i. Imdveis situados na Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Coruche,
na Area de Reabilitacdo Urbana do Bairro Alegre, Avenida do Sorraia e Avenida do Castelo,
e na Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Couco, recuperados nos termos do respetivo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana; ----------=-=-=-=-mmmmmm oo
------- ii. Imoveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.9 e seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo. ----------------
------- g) Os prédios urbanos objeto de reabilitagdo urbanistica ficam isentos de IMI pelo
periodo de 3 anos a contar da data de certiddo emitida pela Camara (artigo 45.° do EBF). --

------- h) De acordo com o artigo 71.° do EBF, os prédios urbanos objeto de agdes de
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reabilitagdo sdo isentos de IMI por um periodo de cinco anos (renovavel por mais cinco
anos), a contar do ano, inclusive, da conclusdao da mesma reabilitacao. -----------------------
------- i) Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis as
aquisicoes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde que, no prazo de

trés anos a contar da data de aquisigdo, o adquirente inicie as respetivas obras (artigo 45.°

------- j) Sao isentas de IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fracdo auténoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira
transmissao onerosa do prédio reabilitado (artigo 71.° do EBF).---------------mmmmmmmmmmmmm o
------- k) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo urbana, tal
como definido no Regime Juridico da Reabilitacgdo Urbana, realizadas em imdveis ou em
espacgos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais,
ou no ambito de operacbes de requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico
NACIONAl. === ====== = e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee
------- ) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de beneficiacao,
remodelagdo, renovacdo, restauro, reparagdo ou conservagao de imoveis, ou partes
autonomas destes, afetos a habitacdo, com excecdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencdo dos espagos verdes, e das empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis,
golfe ou minigolfe ou instalagdes similares. ------=--=--==—= oo
------- m) A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor
nao exceder 20% do valor global da prestacdo de servigos.---------=--=-—=-—=mmmmmmmmmmmmo——
------- Remeter o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, apds aprovacdo pela
Assembleia Municipal, para arquivo do IHRU (Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo

Urbana) conforme solicitado no parecer. ----===========-=ommmmmmom oo




