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Alguns elementos sobre a situacao
habitacional e da reabilitacao urbana em
Portugal
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Em 40 anos o numero de alojamentos familiares classicos mais do
que duplicou
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Nestas décadas o arrendamento perdeu, de forma significativa, o peso
que tinha nas formas de alojamento
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No mesmo periodo, o numero de fogos devolutos aumentou de forma
muito expressiva
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A evolucao da producao de alojamentos, neste periodo de tempo, ndo
acompanhou a mudanc¢a na dimensao das familias
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Alojamentos familiares classicos concluidos por ano, em trabalhos de
construcao nova e em trabalhos de reabilitacao
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Mil Milhdes

Volume de producao do setor da construcao e do setor da reabilitacao
no PIB
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Principais desafios que enfrentamos:

* Areabilitacdao do parque habitacional antigo que esta muito
degradado

e A necessidade de criar uma oferta habitacional
com rendas acessiveis '

* Aimportancia da regeneracao urbana
dos centros historicos

* Arecuperacao e dinamizacao do
mercado de arrendamento

* A criacdo de emprego no setor
da construcao

* O contributo para um desenvolvimento sustentavel
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As condicgoes e regras do programa
Reabilitar para Arrendar
Habitacao Acessivel
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Quem se pode candidatar ?

* Qualquer pessoa individual ou coletiva
* Qualquer entidade de natureza publica ou privada

* Desde que comprove a qualidade de proprietario do
edificio que pretende reabilitar
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Que edificios sdo elegiveis ao programa ?
« Edificios com idade igual ou superior a 30 anos

« Preferencialmente localizados em Areas de
Reabilitacao Urbana

* Destinados a arrendamento habitacional com
rendas acessiveis

* Que estejam livres de 6nus e encargos

* Cujas operacoes de reabilitacao sejam viaveis e sustentaveis
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Quais as condicoes relativas aos trabalhos de
reabilitacao ?

 Asobras devem respeitar as condicoes do
licenciamento municipal

 Devem estar concluidas no prazo de 12 meses

 Tém que fazer a reabilitacdo integral de todas as
componentes essenciais do edificio

 Tém que cumprir as regras de protecio do patrimonio
arquitetonico

 Podem beneficiar do Regime Excecional de Reabilitacao
Urbana publicado em 2014
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Quais as condic¢oes de financiamento ?

* 0O empréstimo pode ascender a 90% do custo total da operacao
de reabilitacao

* Pode ter uma maturidade de até 15 anos, correspondendo a
180 prestacoes mensais iguais

 Com uma taxa de juro fixa, durante todo o periodo de
amortizacao, cujo valor base neste momento é de 2,9%
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Quais as condic¢oes de financiamento ?

 Havera um periodo de 6 meses de caréncia de capital apos o
termo das obras

« Existe a possibilidade de adiantamento de até 20% do valor do
empréstimo

* Deve ser prestada garantia através de hipoteca sobre o edificio
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Estao disponiveis trés canais de apoio aos investidores:

Canal online no Portal da Habitacao

Conta de correio eletronico

Linha telefonica
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E um simulador que permite analisar a viabilidade das operacoes
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’ Precisa de ajuda?
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Edificio > Identificacdo das fracBes

| Resultados ©

Percentagem maxima de financiamento

90,00%

Custo por m* do total do edificio

27188 €
Fracio Investimento
¢ total
A 15.000,00 €
B 30.500,00€
cC 22.000,00 €
D 31.500,00 €
Total 99.000,00 €

Financiamento

13.500,00 €
27.450,00 €
19.800,00 €
28.350,00 €
89.100,00 €

> Rendas das fragBes > Despesas das fragdes > Investimento e financiamento

Percentagem
de
financiamento

90,00%
90,00%
90,00%
90,00%
90,00%

Anterior Guardar e imprimir simulagio

Renda a
praticar
300,00 €
400,00 €
320,00 €
450,00 €
1.470,00 €

Investimento total ne edificio

99.000,00 €

Taxa da renda condicionada

6,70%

Prestagdo
mensal do
emprestimo

92,34 €
18775 €
135,43 €
193,91€
609,42 €

Custos
mensais do
edificio
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€

0,00€

Cusfos
mensais da
fragdo

12417 €
166,67 €
12583 €
211,67€
63833 €

» Resultados

Total de
encargos
22650 €
354,42 €
261,26 €
405,57 €

1.24775€

Taxa de
cobertura
132,40%
112,90%
122,50%
111,00%
117,80%
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