/

|
CAMARA MUNICIPAL
CORUCHE
REVISAO DO PLANO DE PORMENOR 4. CARACTERIZAGAO DA SITUACAO ACTUAL
DO SANTO ANTONINO (NORTE) 4.4. DINAMICA URBANA
CORUCHE ABRIL 2011

4.4 DINAMICAS URBANAS

A quarta leitura realizada para compreensdo da Area de Intervencdo prende-se com as
Dindmicas Urbanas, reflectindo ritmos do seu preenchimento ao longo do tempo e tendo em

atencao o previsto no Plano de Pormenor.

Os referenciais para esta analise sao, em primeiro lugar, a execugéo do Plano de Pormenor e,

subsidiariamente, o licenciamento urbano, seja de edificacao, seja de loteamentos urbanos.
4.4.1 RITMO DE EXECU(;AO DO PLANO

Completa-se agora a analise da execucdo do Plano de Pormenor realizada no ponto 3.3.3,
agora numa perspectiva dindmica em que interessa entender o antes e o depois da sua

aprovacao.
4.4.1.1 O ANTES E O DEPOIS

Sendo que parte da Area de Intervencéo ja se encontrava preenchida a data da elaboracéo do
Plano, seja nas areas classificadas como Consolidadas, seja nas areas de Reabilitagdo Urbana
R1 e R2 (fig. 3.3.6), assim como a constituicdo de alguns Loteamentos urbanos, a primeira
abordagem ao tema do ritmo de execuc¢ao do Plano é a identificacdo do que se realizou antes

e depois da sua aprovacéo (fig. 4.4.1)
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A Planta de Acompanhamento A5.1, Execug¢ao do Plano sintetiza o grau de execugao do

Plano, precisando esta informacgéao

Fig. 4.4.1 Areas executadas antes e depois da aprovagéao do Plano
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4.4.1.2 QUANTIFICAGAO DA EXECUGAO

A fig. 4.4.2 visualiza a extensdo das areas executadas do Plano (a amarelo), permitindo

estima-las em cerca de 8, 5ha, ou seja, 49.13% da Area de Intervencao.

Fig. 4.4.2 Areas executadas do Plano

| Edificios construidos no ambito do Plano ﬁ_\rea executada
mm Edificios preexistentes, a reestruturar Area de loteamento pendente N
Edificios preexistentes

metros 0 100 200 300
I —

Fonte: vectorizagao realizada pela Equipa do Plano
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4.4.2 TRANSFORMAGAO URBANA

Com a Planta de Acompanhamento A5.3, Registo do Licenciamento Urbano procede-se a
identificacdo espacializada das “licenc¢as ou autorizagbes de operagbes urbanas emitidas, bem
como as informagbes prévias favoraveis em vigor’, conforme determinado pela al. ¢) do art.° 3
da portaria 138/2005 de 2 de Fevereiro.

Esta Planta € completada com as Plantas A 5.2a e 5.2b relativa ao licenciamento de
loteamentos urbanos que permitem uma compreensao do ritmo das dindmicas urbanas da

Area de Intervencéo que se analiza neste ponto.
4.4.2.1 TRANSFORMAGAO CADASTRAL

A transformacido cadastral realiza-se através de operacbes de loteamento urbano, estando
registadas na Area de Intervengao, de acordo com informag&o recolhida junto aos Servigos da
CM Coruche, 9 operacoes tituladas com Alvara de Loteamento Urbano, a que se acrescenta
uma outra que, embora aprovada pela CMC, encontra-se pendente em termos de

licenciamento.
A estas operagdes acresce outra de iniciativa municipal.

Porque os Loteamentos Urbanos executados na Area de Intervengdo sdo incorporados no
dispositivo do Plano, mantendo-se plenamente eficazes os Alvaras emitidos, remete-se para o
ponto 7.3.2 a identificacdo e sintese das operacdes realizadas e a reproducao dos respectivos

Alvaras de Loteamento Urbano.

A figura 4.4.3 identifica os loteamentos urbanos realizados na Area de Intervencéo, separando
aqueles cujos alvaras foram emitidos anteriormente a aprovacado do Plano, daqueles cuja

emissao ocorreu posteriormente.

De notar que a instrucdo de dois loteamentos anteriores a aprovagado do Plano ja foram

desenhados tendo como referéncia uma Planta do Plano, entao, ainda em elaboragao.
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Fig. 4.4.3 Loteamentos urbanos na Area de Intervengio do Plano

loteamentos
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4.4.2.2 PREENCHIMENTO EDIFICADO

A figura 4.4.3 visualiza a dinamica do preenchimento edificado, tendo como referéncia a

publicacéo do Plano.
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Esta avaliagao foi realizada por comparagao dos Levantamentos cartograficos realizados para

o Plano actual (fig. 4.1.3) e para esta revisao (fig. 4.1.4),

Desta comparacgao resulta uma estimativa de construcédo de 90 edificios apds a publicagdo do

Plano (42,1% dos edificios inventariados na Area de Intervencéo).

Fig. 4.4.3 Preenchimento edificado em relagao ao Plano

ed‘iﬁcaqéo 4 . Nl T W N = 1 ALY - 1 n . PN N
edificacao anterior ao plano

- edificagao posterior ao plano

g edificagdo ndo prevista no plano

[ ' edificacéo anterior ao plano, em conflito

- edificacdo por reconverter metros 0_10_0_ 200 300

Por sua vez, os censos 2001 permitem uma analise da idade do edificado (embora circunscrita
a edificios com usos habitacional), baseada na resposta obtida no Inquérito a esta questao,

permitindo a visualizagdo da dinamica da construgdo na Area de Intervencao.
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Na fig. 4.4.4 visualiza-se, com recurso a graficos circulares, a distribuicdo das classes de idade
do edificado registadas nos Censos 2001, que vao ao encontro do que ja fora referido quando

da analise da formagéao do Bairro (ponto 4.1.2):

Fig. 4.4.4 idade do edificado, segundo censos 2001
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Considerando os intervalos temporais constantes na figura 4.4.3, deduz-se dos censos 2001 os
seguintes volumes de construgado para cada periodo (com chamada de atencao que os Censos
apenas consideram 193 edificios, aqueles que sao total ou parcialmente habitacionais, razao

da divergéncia com a inventariagao de 214 edificios efectuada pela equipa do Plano):

Grafico 4.4.1 dinamica da construcao, segundo censos 2001

———
e

edificios:
1. Anteriores a 1919: 13 (6.7%)
De 1920 a 1945: 34 (17.6%)
De 1946 a 1970: 49 (25.4%)
De 1970 a 1985: 37 (19.2%)
De 1986 a 2001: 60 (31,1%)

o 0D

448




REVISAO DO PLANO DE PORMENOR 4.

DO SANTO ANTONINO (NORTE)
CORUCHE

CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO ACTUAL
4.4. DINAMICA URBANA

CARTOGRAFIA DE ACOMPANHAMENTO

CAMARA MUICIPAL DE CORUCHE
! REVISAQ DO PP DO SANTO ANTONING

Yaae!  DIAMICA E GESTAC DA AREA DE INTERVENGAD

Dindmica Urbana.
A1 Execuga da Flany

R e AL

Planta A5.1 — Execucgao do Plano

HO
(%]
14
=]

b
o
w
o

449

PERCURSO! .




REVISAO DO PLANO DE PORMENOR 4. CARACTERIZAGAO DA SITUAGCAO ACTUAL

DO SANTO ANTONINO (NORTE) 4.4. DINAMICA URBANA
CORUCHE
; " i
: i |
|
|
J
|
|
H
|
_i
| ]
|
|
|
i
|
]
| i:
-;
_li
1
i i
\\ . |

-.-:—_ -—_-”“ % REWISAD [0 PP DO BANTD ANTONING m‘
e DO 5<% oY “ace?’ _ OBUMICAE GESTAO DA MEA DE RTEVENGAD =
I DOYDO00 s 3 s e G m«.mmwmaw I:LC}J
R ELLET

Planta A5.2a —Sobreposig¢ao das Plantas de Loteamento Urbano

CONSULTORES 4.4.1 0

arQuITECTURA g
ENGENHARIA [14
PAISAGISMO

s SMO
PLANEAMEN TO



REVISAO DO PLANO DE PORMENOR 4. CARACTERIZAGAO DA SITUAGCAO ACTUAL
DO SANTO ANTONINO (NORTE) 4.4. DINAMICA URBANA
CORUCHE

v

o

rnCa e it CAMARA MUNIIPAL BE CORUCHE (o]

s o sk e e i S P S, BENSAC DO PP DO SANTO ANTONED 7]
— akess [ [ —

e i T et iy e Ty OHUICA E GESTAD DA AREA DE STERVENGAD 4

TR e s e T e |

ASZE Comaptan te Lobsamenta Utbana (&)

BROMT - e S — Fiteve da Extouglo das Oparacies de Latramens @

e e e —v—s— U VT, T TV

o

Planta A5.2b — Sintese da Execugao das Operagdes de Loteamento

4411

PERCURSOQ



REVISAO DO PLANO DE PORMENOR
DO SANTO ANTONINO (NORTE)
CORUCHE

4. CARACTERIZAGAO DA SITUAGCAO ACTUAL

4.4. DINAMICA URBANA

. "

b

-

+

CAIMATRS MUPICIPAL DE COMUCHE
1 REVISE DO PP DO SANTO ANTONING
il

CHHAMICA E GESTAD DA AREA CE INTERVENS

PERCURSO| |

Planta A5.3 - Sintese do Licenciamento Urbano

[«]
(%]
14
=]
Q
o
w
o

4.412



